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C) VORSCHLAG VON GESTALTUNGSRICHTLINIEN FUR
GEWERBEFLACHEN

1. ErschlieBungsstraflien:

Als Regelquerschnitt sollte folgende Aufteilung gelten:

Stral3enbreite insgesamt 9 Meter (Fahrbahnbreite 6,5 Meter) bzw. bei Abbiegespur
12 Meter (Fahrbahnbreite 9 Meter) und ein Geh- und Radweg mit einer Breite von
2,5 Meter.

Entlang der ErschlieBungsstral3e soll auf den privaten Betriebsgrundstiicken eine
entsprechende Baumbepflanzung stattfinden.

2. Gestaltung von Stellplatzen:
Stellplatze sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu untergliedern. Als Richtlinie
gilt, auf je 5 Stellplatze eine BepflanzungsmalRnahme im Verlauf der Parkplatze.

Teilversiegelte Flachen (z.B. Rasengittersteine) konnen im Ausmalfd von 50% der
Flache dem Grinflachenanteil (Pkt. 3 — Versiegelungsgrad) zugerechnet werden.

3. Versiegelungsgrad:

Pro Bauplatz ist ein Griunflachenanteil von mindestens 10 % Uber gewachsenem
Boden nachzuweisen. Maximal die Halfte kann Uber Umsetzung im Punkt 2
angerechnet werden.

4. Bepflanzung an Bauplatzgrenzen und am Siedlungsrand:

Im Ubergang zum Grinland ist an den &uReren Baulandgrenzen (langfristige
Siedlungsgrenzen) zur Eingriinung des Gewerbegebietes und besseren Einfiigung
ins Landschaftsbild ein mind. 5 m breiter Streifen als Schutzzone oder
Trenngrunstreifen mit Pflanzgebot anzulegen. Davon sind mindestens 50% der
Flache flachig mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

5. Gestaltung von Frei- und Grinflachen
Im Rahmen der Einreichung zur Baugenehmigung ist der Gemeinde ein
Freiflachengestaltungsplan  mit  Aussagen zur  geplanten  Erschlie3ung,
Stellplatzanordnung, Lage und Umfang der begrinten Grundsticksflachen,
vorgesehenen Geholze und ahnliches vorzulegen.

6. Fassadengliederung:

Fassadenflachen, die keine Fenster-, Tor- oder Turoffnungen enthalten oder
auBergewohnliche Gebaudehdéhen gegeben sind, sind entlang dieser Flachen mit
dementsprechenden Baumen oder Straduchern zu strukturieren.
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7. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Werbeaufschriften sollen nicht Uber dem Geb&aude angebracht
werden.

Werbeanlagen (ausgenommen auf der Fassadenflache) sollen eine Einzelflache von
2,5 m2 bzw. eine Gesamtflache von 5 m2 pro Bauplatz nicht Gberschreiten.
Werbeturme sollen in Form von Gemeinschaftslosungen angestrebt werden.

8. Dach- und Oberflachenwasser
Dach- und Oberflachenwasser sind am eigenen Grundstiick zur Versickerung zu
bringen oder durch ein offenes Grabensystem einem gemeinsamen

Retentionsbecken zuzuleiten. In Einzugsbereich von Mischwassersystemen oder
Regenwasserkanélen sind nach einer Einzelbeurteilung Sonderregelungen maoglich.

HERBERGRUNDE/FRIEDHOFSFELD

Im Gebiet zwischen B138, Friedhof und Rémerstral3e sollten, aufgrund der sensiblen
Umgebung im Nahbereich des Ortszentrums, des Friedhofes und dem Wohngebiet
an der Romerstralle, uber die Punkte 1-8 hinausgehend folgende Richtlinien bei
einer Bebauung gelten:

a) Bauplatzgr63en

Zur Sicherstellung einer maoglichst klein strukturierten Bebauung soll die Grof3e der
Bauplatze mit 7000 m2 beschrankt werden.

Ein offentliches StralRen- und Wegekonzept soll mit der Grundsticksteilung in
Einklang gebracht werden.

b). Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhdltnis der Baumasse (Bauvolumen) zur
Flache des Bauplatzes und drickt damit die Bebauungsdichte (v.a.) fur gewerblich
nutzbare Gebiete aus.

Als Richtwert fUr diese Dichte sollte eine BMZ-Obergrenze von 3,5 gelten.

c). Gebaudehbthe

Als maximale Geb&udehohe fur betrieblich nutzbare Grundstiicke im Bereich
Herbergrinde/Friedhofsfeld wird eine Firsthohe bzw. Gesamtgebaudehéhe von 10m
empfohlen. Punktuelle und funktionsbedingte Ausnahmen sind moglich.

Als Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehdhe gilt jeweils der hoéchste
Anschlusspunkt des Bauplatzes an die Erschlie3ungsstral3e.

d). Werbeeinrichtungen und Werbetirme:
Werbetlirme werden in diesem Bereich generell ausgeschlossen
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