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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

1. Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, mastablich zu tbernehmen.

Wenn der Bebauungsplan keine anderen Bestimmungen frifft, gelten die Seitenabsténde nach §5 06. BauTG 1994.
Anbauverbindliche Baufluchtlinien mitssen zumindest mit einem Gebdudeeckpunkt angebaut werden. Vorbauten sind
entsprechend den Ob. Bautechnikgesetzen zu errichten.

2. Gebaudehohe Bauplétze 1-12; 17-18:

Fufibodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,3 m uber fertigem StralRenniveau.

Traufenhdhe 7,0m Ober fertigem StraBenniveau. Firsthéhe max. 9,0m (iber dem fertigem StraRenniveau der
ErschlieBungsstrafie jeweils bezogen auf den héchsten Anschlusspunkt der Parzelle.

Gebaudehdhe Bauplitze 13-16: .
Traufenhdhe 7,0m tber fertigem StraBenniveau. Firsthohe max. 10,5m tber dem fertigem Stralenniveau der
ErschlieBungsstraie jeweils bezogen auf den héchsten Anschiusspunkt der Parzelle.

Ubermauerung: - bei eingeschoBiger Bebauung: max. 1,5m iber Rohdeckenoberkante;
- bei zweigeschoBiger Bebauung: max. 0,3m Gber Rohdeckenoberkante

3. Dacher - Dachneigung:

Als Dachform sind fir Hauptgeb&ude zulassig: Sattel-, Walm-, Kriippelwalm oder Puitdach;

ein Flachdach ist bei iberwiegend zweigeschoRiger Bebauung zulassig; reine eingeschoRige Hauptgebaude mit
Flachdach sind nicht zulassig.

Dachneigung:

- bei eingeschoBiger Bebauung {mit od. ohne Dachgeschof): 30°- 40°,

- bei zweigeschoBiger Bebauung: max. 30°.

Bei Pultdéchern ist abweichend davon nur eine Dachneigung von max. 15° zuléssig.

Dachfarbe und -material: fiir Dacher orts- u. regionsuntypische Farben sind nicht zulassig.

4. Garagen und Carports haben mindestens einen Abstand von & m von der Stralenfluchtlinie einzuhalten.

Bei einer Vorgartentiefe von 3m kdnnen Carports ebenfalls bis auf 3m an die StraRenfiuchtlinie herangebaut werden.
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze (unabhéngig voneinander nutzbar) auf eigenem Bauplatz zu
ermichten.

Ausnahmen hinsichtlich Anzahl (z.B. bei Singlewohnungen, bei betreubarem Wohnen, etc. wenn nachweislich eine
gringere Zahl zweckmaRBig ist) sind nur in begriindeten Einzelfallen méglich.

5. Verbaute Flache und Nebengebaude:

Wohngebdude mind. 80m?; auf nicht bebauten Grundstiicken kann max. ein eingeschoRiges Gebaude mit einer
bebauten Grundflache bis zu 12m? gemaR §6 Abs. 1 Z4 O8. Bautechnikgesetz errichtet werden.

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze milssen Nebengebdude aufgrund der Randlage und Sensibilitat im
4ufleren Ortsbild einen Abstand von mindestens 3,0m zur Bauplatz-/Widmungsgrenze einhalten.

Im tbrigen sind Nebengeb&ude wie Gartenhiitten oder Garagen sind nach den Bestimmungen der O&. Bauordnung
bzw. des 06. Bautechnikgeseizes zu errichten.

6. Einfriedungen sind an der Stralenfluchtlinie anzuordnen.

Die Zaune an der Strafie diirfen max. eine Héhe von 1,30m tber fertigem Stralenniveau aufweisen. Massive Mauern
(Sockelhdhe) max. 60cm {iber Stralenniveau. Bei Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen so anzuordnen, dass keine
Sichtbehinderung auftreten kann, vor Garagenzufahrten keine Einfriedungen. Die Sichtbereiche an den Kreuzungen
sind von einblickhindernden Einfriedungen und Bepflanzungen grundséatzlich freizuhalten. Bei lebenden Zaunen sind
vorzugsweise heimische Geholze zu verwenden.

Die westliche Planungsgebietsgrenze (Ff3 Zone) ist zugleich als langfristige Siedlungsgrenze im OEK definiert. Daraus
resultiert eine erhohte Sensibilitat im Orts- und Landschaftsbild mit folgenden gestalterischen Vorgaben:

an diesen Bauplatzgrenzen sind einheimische Baume und Straucher zu pflanzen; geringfiigige Unterbrechungen sind
zulassig; Einfriedungen nur in Holz, Drahtgeflecht oder gleichwertigem Material mit einem max.50cm hohen

Betonsockel.

7. Bebauungsdichte:
Pro Bauplatz sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Die GFZ wird mit 0,35 - 0,40 beschrankt.

Definition GeschoRflachenzahl (GFZ):
BruttogeschoBfiache

GeschoBflachenzahl =
Nettogrundstticksfidche { Bauplatz)

Bruttogeschofflaiche = Summe der BruttogeschoRflachen aller Geschofle, ausgenommen Keller, Tiefgarage,
ebenerdige und nicht tiberbaute Kleingaragen, Balkone. Loggien hingegen sind einzurechnen, ebenso jene Fldchen im
Dachgeschof, die sich fiir einen Ausbau als Wohnraum eignen (ber 1,5m lichte Raumhohe), sowie Kellerflachen die

als Wohnrdume genutzt werden.

8. Gelandegestaltung: Die Hohe von Abgrabungen und Aufschittungen darf 1,5m (gemessen vom
gewachsenen Gelande) nicht iberschreiten; unterschiedliche Geldndehdhen sind
durch natirliche Boschungen auszugleichen, Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

9. Wasserversorgung : Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung : Schmutzwasserkanal, Oberflachenwdésser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu
bringen.

Energieversorgung: Elektrizitatsleitungsnetz: Energie AG

10. Plangrundlage : DKM, (&) Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen 2011 ergénzt durch Teilung GZ 3221/12-1
Fa. Geodata, Sattledt vom 2.3.2012.; DKM- Datenkopie zur Verfiigung gestelit von der Marktgemeinde Sattledt am
22.3.2012; Hohenschichtenlinien gem. Laserscandaten des Landes; Kanaldaten Gbernommen von Fa. Geodata,
Sattledt, Datenkopie vom 23.3.2011




LEGENDE

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

WOHNGEBIET

Ff SCHUTZZONE IM BAULAND (Frei- und Grinflache, Bepflanzung)
Ff = Frei- und Grinfliche zur Verbesserung der funktionalen Gliederung als Abstand zu konkumierenden Nutzungen
(StraBe, Bahn, Betriebe..); Bepflanzungen zur optischen Gliederung mit standortgerechten Baumen und Strauchem.

Nebengebdude od. sonstige Bauten, die zu keiner Verschlechterung fir die angrenzende Wohnnutzung fihren sind

im untergeordneten Ausmaf (max. 40m? bebaute Flache in den Widmungen W, D, M,K) méglich.

Ff 1= Frei und Grunfiiche als Abstand zum Waldrand u. Objektschutz. Im W Nutzung far Nebengeb&ude im untergeordneten
AusmaB maglich.

Ff 3 = Frei- und Grinfidche am Siedlungsrand, Bedeutung fir Orts- u. Landschafisbild; Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Baumen und Strduchem. Geringfiigige Unterbrechungen der Bepflanzung sind zulassig. Einfriedungen in Holz,
Drahtgeflecht oder gleichwertigem Material mit max. 50cm Betonsockel zuldssig.

WALD

6b KANAL MIT SCHACHT
—— und FlieBrichtung

( AEL‘]\ ERDOLFORDERSTATION mit 100m - Schutzzone
v/

1. BAUWEISEN
o OFFENE BAUWEISE
gk GEKUPPELTE BAUWEISE

2. FLUCHTLINIEN

STRASSENFLUCHTLINIE
— — — —  BAUFLUCHTLINIE

L L 4 1 BAUFLUCHTLINIE ANBAUVERBINDLICH

—&—&—  GRENZLINIE (Grenzen zwischen Gebieten verschiedener Widmungen)
—¢—3¢  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

L—'—_’ BAULAND, ERRICHTUNG VON
HAUPTGEBAUDEN AUSGESCHLOSSEN

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN

GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN
—#—— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
—————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. GEBAUDEHOHE
1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

D DACHGESCHOSS
FH FIRSTHOHE (max. tber StraRenniveau)
6. GEBAUDE

% BESTEHENDE GEBAUDE G = GARAGE
m mit Angabe der Zahl der VoligeschoRRe
| —11 GEPLANTE GEBAUDE (SCHEMATISCH)
8. VERKEHRSFLACHEN
FW FUSSWEG
> ZUFAHRT
9. BEPFLANZUNG - GRUNFLACHEN

@ BAUME ZU PFLANZEN
@ BAUME ZU ERHALTEN

10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
gmmmmy GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

11. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

.27=:  HOHENSCHICHTENLINIEN (1m)

BAUPLATZNUMMERN

NUTZUNGSSCHABLONE
FLACHENWIDMUNG | ANZAHL D. GESCHOSSE MAX.

GESCHOSSFLACHENZAHL MAX. l BAUWEISE
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