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GRUNDSATZE EINER ZWECKMASSIGEN UND GEORDNETEN BEBAUUNG IM
BEREICH DES PLANUNGSGEBIETES ,,HODL™:

Das Planungsgebiet umfasst zwei Teilbereiche (siehe Abgrenzung im Plan).

Teilbereich 1: zwischen Brandmairstrafe im Westen, Wegeparzelle 1554/6 im
Norden und Stiden sowie ingl. der vier Grundstiicke 1554/12, /186, /23, /28 im Osten

Teilbereich 2: neue Baulandfldche entsprechend der Widmungsénderung 2.28
siidlich der Wegeparzelle 1554/6

Die nachfolgenden Grundsétze sind Vorgabe bei der Erteilung von
Bauplatzbewilligungen und Baubewiligungen, und sind als Vorinformation an
Bauwerber im betrofienen Gebiet zur Beurteilung der Orisbildvertréglichkeit von
Bauvorhaben gedacht.

1) Festlegung der vorderen Baufluchtlinie/Vorgartentiefe

Die Mindestabstande der Bebauung zu den ErschlieBungsstraen von Osten nach
Westen betragen 6m, zur Vermeidung einer tberdurchschnittlich hohen Beschattung
sowie zur Anpassung an den Baubestand.

Die Mindestabstande zu ErschlieBungsstrafen von Norden nach Suden betragen 4m

zur Vermeidung einer Gberdurchschnittlich hohen Beschattung sowie zur Anpassung
an den Baubestand.

2) Bebauunygshéhe

In beiden Teilbereichen diirfen maximal zweigeschossige Gebaude errichtet werden.

im Teilbereich 1 hat sich die Gesamthdhe der Gebaude am Bestand zu orientieren.
Fiir die Grundsticke 1554/12, 1554/16, 1554/23 und 1554/28 dienen als
Bezugspunkte fur die Gesamtgeb#udehdhe jeweils die westlich der Strafie
bestehenden Wohngebsude, da mit der im OEK geplanten Ausdehnung des
Baulandes im Nordosten keine Siedlungsrandlage mehr gegeben ist.

Im Teilbereich 2 wird die Gesamtgebdudehthe, bedingt durch die Lage am
Siedlungsrand, bei einer I+D-Bebauung mit einer max. Firsththe von 8,5m, bei einer
zweigeschossigen Bebauung mit einer max. Firsthéhe von 8,0m beschrankt. Als
Bezugspunkt gilt jeweils der hbchste Anschlusspunkt der Parzelle an die
Erschliefungsstralie.
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3) Déacher:

Im Teilbereich 2 wird fir einseitig geneigte Pultdacher, zur Vermeidung sehr hoher
ungegliederter Geb&udefronten am Siedlungsrand, die mdgliche Dachneigung auf 6°
- 10° beschrankt.

4) Einfriedungen:

In Anlehnung an die bisher geltende Regelung im Bebauungsplan sind Einfriedungen
60cm von den StraBenfluchtlinien einzurlicken.

Ausnahme: Fuweg entlang stidtstlicher Parzellengrenze Nr. 1554/28.

Fir Einfriedungen am sidlichen Siedlungsrand (stidlicher Parzelienteil von 1554/1)
gelten die im Flachenwidmungsplan in der Definition der Schutzzone im Bauland (Ff)
beschriebenen Beschrankungen.

5) Bebauungsdichte:

Es ist nur eine offene Bauweise, dem bestehenden Charakter des Pianungsgebietes
in Form einzelner Ein- und Zweifamilienwohnh&user angepasst und auf Basis der
bestehenden Grundstiicksteilung (Teilbereich 1) und der derzeit im Entwurf
vorhandenen Grundstlicksteilung (Teilbereich 2) gestattet.
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Ff=FREI - UND GRUNFLACHEN MIT BEDEUTUNG FUR DAS ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD. BEPFLANZUNG DES SIEDLUNGSRANDES
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